SPRAVA é&. 1/2025 Z KONTROLY HLAVNEHO KONTROLORA

Obsah kontroly: Kontrola prevodov nehnutelného majetku obce Velké Lovce realizovanych

do konca roka 2024, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 €

Opravnend osoba: BacCova Andrea, hlavny kontrol6r obce Velké Lovce

Povinna osoba: Obec Velké Lovce

ICO: 00 309 354

Cierl kontroly: overit dodrziavanie zakona ¢. 137/2023 Z. z., t.j. novela zakona o majetku

obci a zdkona o obecnom zriadeni

Kontrolované v zmysle: planu kontrolnej €innosti na I. polrok 2025

Kontrolované obdobie: 01.01.2024 — 31.12.2024

Kontrola vykonana: 27.01.2025 - 30.01.2025

Legislativna uprava: 369/1990 Zb. Zakon o obecnom zriadeni

138/1991 Zb. Zakon o majetku obci

137/2023 Z.z. Novela zakona o majetku obci a zakona o obecnom zriadeni

POTVRDENIE O PREVZATI SPRAVY &.1/2025

Datum prevzatia:

Podpis povinnej osoby:

Podpis hlavného kontroléra obce Velké Lovce:

Sprava €. 1/2025 vyhotovena dna:

Kontrola oznamena listom dna 27.01.2025




KONTROLOVANE SKUTOCNOSTI

Zakonom ¢. 137/2023 Z. z. dochadza s Gdinnostou od 1.11.2023 k

zmene a doplneniu zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci ( zakon o majetku obci )
doplneniu zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni ( zakon o obecnom zriadeni ).

Ciefom poslaneckej novely bolo najma posilnit preferenciu sutaznych foriem predaja a najmu
majetku obce a zvySenie transparentnosti. DoterajSie slabSie pravidla totiz umozhovali nakladat
s majetkom obce nie vzdy najvyhodnejSie pre obce. Dochadzalo napriklad k ucelovym ruSeniam uz
vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi alebo k neodévodnenému zniZzovaniu ceny v pripade
hodného osobitného zretela.

Podla §18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom zriadeni, hlavny kontrolér je povinny vykonat za
predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutefného majetku obce, ktorého vSeobecna
hodnota majetku prevysila 20 000 €.

Podla §9 ods. 1 zakona o majetku obci, zasady hospodarenia s majetkom obce, ktoré urci
obecné zastupitel'stvo, upravia najma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila, pri sprave majetku obce

podmienky odfiatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila

postup prenechavania majetku do uzivania

nakladanie s cennymi papiermi

ktoré ukony organizacii podliehaju schvaleniu organmi obce

spbsoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov na
pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajucej osoby
alebo rozhodujuci vplyv s dérazom na transparentnost a efektivnost nakladania s majetkom
kritéria na ur€enie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny

podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a podmienky pre znizenie
najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretefa

dbévody hodné osobitného zretela, najma prevody a najmy nehnutelnosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujlice vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel.

Podla §9 ods. 2 zakona o majetku obci, obecné zastupitel'stvo schvaluje :

a)

b)

d)
e)

9)
h)

spbsob prevodu vlastnictva nehnutefného majetku obce; to neplati, ak je obec povinna previest
nehnutelny majetok podla osobitného predpisu

podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného majetku obce
realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze; podmienky obchodnej verejnej sutaze musia
zabezpe it poziadavky na transparentnu a nediskriminacnu sutaz a nesmu branit vytvoreniu
Cestného sutazného prostredia

prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom alebo
obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto stitaze nebola ur€ena pozadovana cena
nehnutelného majetku obce

prevody vlastnictva hnutefného majetku obce nad hodnotu uréent obecnym zastupitelstvom
nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu uréenu v zdsadach hospodérenia

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych spolo&nosti
koncesné zmluvy na uskutoénenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podfla osobitného predpisu trojpatinovou vacésinou vietkych poslancov
zamer realizovat zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie poskytovanej na
zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

Prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonavat’

a)
b)
c)

na zaklade obchodnej verejnej sutaze

dobrovolnou drazbou

priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.



Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho spbsob:

a)
b)
c)

na svojej uradnej tabuli
na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené
a inym vhodnym spésobom.

Zakonné podmienky prevodu vlastnictva majetku obce:

a)
b)
c)

na zaklade obchodnej verejnej sutaze
na zaklade drazby
na zaklade priameho predaja.

Obec nemdze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)

starostu obce

poslanca obecného zastupitel'stva

Statutarny organ alebo &lena Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zalozenej
obcou

prednostu obecného uradu

zamestnanca obce

hlavného kontroléra obce

blizku osobu 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).

Obec nembdze previest viastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku osobu, v ktorej
zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutdarnym organom alebo ¢&lenom Statutarneho
organu, Clenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v odseku
predchadzajucom odseku; to neplati, ak ide o pravnicku osobu, v ktorej ma obec vaésinovy obchodny

podiel.

Obec nie je povinna vykonat’ obchodnu verejnu sut'az, drazbu a ani priamy predaj pri prevode:

a)

nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. vlastnictve bytov a nebytovych priestorov alebo ktorym sa realizuje
pravo na prednostny prevod, pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela
vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so
stavbou

podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo

hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizSia ako 5 000 €

nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investi¢nej pomoci

majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpatinovou vacésinou vietkych poslancov, ak su splinené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto sposobom a vdeobecnu hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec
zriadené, a inym vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a
tieto udaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu

2. osobitny zretel je zddvodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce

3. v8eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory
v den schvalenia prevodu nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota
majetku obce neprevySuje 7 500 eur na zaklade preukazatefného porovnania s
obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobne;j
Veci.



KONTROLOVANE DOKLADY

V sulade s ust. §9 9a ods. 8 pism. e) zakona Cislo 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov bol v obdobi od januara do decembra 2024 schvaleny prevod:

1. predaj z dévodu hodného osobitného zretela, zZiadatelka Zelmira RemiSova
/I vymera 113 m2 =1 017 €, jednotkova cena 9 €/m2//

2. predaj z dévodu hodného osobitného zretela, ziadatel Robert Németh
/l vymera 80 m2 = 824 €, jednotkova cena 10,30 €/m2 //

3. predaj z dévodu hodného osobitného zretela, ziadatelka Lubomira Samuhelova
/I vymera 129 m2 = 1 161 €, jednotkova cena 9 €/m2 //

4. priamy predaj, Ziadatel Volodymyr Malik
// 18 500 € //

5. predaj z dbvodu hodného osobitného zretela, ziadatelia Rafael a Emilia Slivoniovi
/I vymera 265 m2 = 2 385 €, jednotkova cena 9 €/m2 //

6. predaj z dévodu hodného osobitného zretela, ziadatelia Dominik a Gabriela HoleCkovi
/[ vymera 304 m2 =2 736 €, jednotkova cena 9 €/m2//

7. verejna obchodna sutaz, ziadatel BIO energie, s.r.0.
/1 47 500 € //

8. predaj z dévodu hodného osobitného zretela, Ziadatel FrantiSek Pinte$
/I vymera 53 m2 = 477 €, jednotkova cena 9 €/m2 //

KONTROLNE ZISTENIA

Na zaklade kontroly predlozenych dokumentov bolo zistené, Zze obec Velké Lovce v obdobi od
januara do decembra 2024 zrealizovala prevod nehnutelného majetku, ktorého vsSeobecna
hodnota prevysila 20 000 €, a to konkrétne predaj predmetnych nehnutelnosti, ktoré schvalilo OZ
uznesenim €. 1V/2024/07 diha 27.09.2024 na zéklade verejnej obchodnej sutaze pre BIO energie, s.r.o.,
ktory predlozil najvy$Siu cenovu ponuku spomedzi vSetkych uchadzacov.

Sprava bola doruéena dna 31.01.2025, za kontrolovany subjekt, starostovi obce JUDr.
Marekovi Safarovi. Sprava bola starostovi obce zaslana emailom. Data st zalohované na externom
disku av pocitaci starostu obce. Sprava bola vyhotovena v 2 originaloch. Jeden pre archivaciu
v kancelérii obecného uradu Velké Lovce a jeden pre archivaciu hlavného kontroléra obce.

Vo Velkych Lovciach Andrea Bacova

dria 31.01.2025 Hlavny kontrolér obce






